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Suparintendencio dai Abezogo de Yolores
Rapillica de Panamda

Republica de Panama

Superintendencia del Mercado de Valores

Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de 2000, modificado por el Acuerdo
No0.8-2018 de 19 de diciembre de 2018

Anexo No.l
Formulario IN-T
Informe de Actualizacion Trimestral

Presentado segtn el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 y el Acuerdo
No.18-2000 de 11 de octubre de 2000, modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19
de diciembre de 2018.

Instrucciones generales a los Formularios IN-A e IN-T:

A. Aplicabilidad:

Estos formularios deben ser utilizados por todos los emisores de valores
registrados ante la SMV, de conformidad con lo que dispone el Acuerdo No.18-
2000, modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018 (con
independencia de si el registro es por oferta publica o los otros registros
obligatorios). Los Informes de Actualizacion seran exigibles a partir del 1 de
enero de afio 2001. En tal virtud, los emisores con cierres fiscales a diciembre
deberan presentar sus Informe Anual conforme las reglas que se prescriben en el
referido Acuerdo. De igual forma, todos los informes interinos de emisores con
cierres fiscales especiales (marzo, junio, noviembre y otros), que se deban recibir
desde el 1 de enero de 2001 en adelante, tendran que presentarse seglin dispone
el Acuerdo No.18-2000, modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de
diciembre de 2018.

B. Responsabilidad por la informacién:

Los informes que se presenten a la SMV no podran contener informacion ni
declaraciones falsas sobre hechos de importancia, ni podran omitir informacion
sobre hechos de importancia que deben ser divulgados en virtud del Texto Unico
del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 y sus reglamentos o que deban ser
divulgados para que las declaraciones hechas en dichas solicitudes e informes no
sean tendenciosas o engafiosas a la luz de las circunstancias en las que fueron
hechas (Articulo 118: Estandar de divulgacion de informacién. Texto Unico del
Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999).



Queda prohibido a toda persona hacer, o hacer que se hagan, en una solicitud de
registro o en cualquier otro documento presentado a la SMV en virtud del Texto
Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 y sus reglamentos, declaraciones
que dicha persona sepa, o tenga motivos razonables para creer, que en el momento
en que fueron hechas, y a la luz de las circunstancias en que fueron hechas, eran
falsas o engafiosas en algiin aspecto de importancia (Articulo 251: Registros,
informes y demas documentos presentados a la SMV. Texto Unico del Decreto
Ley 1 de 8 de julio de 1999).

La persona que viole cualquier disposicidon contenida en el Texto Unico del
Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 o sus reglamentos, serd responsable
civilmente por los dafios y los perjuicios que dicha violacion ocasione. (Articulo
256: Responsabilidad Civil. Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999).
La SMV podra imponer multas administrativas o cualquier persona que viole el
Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 o sus reglamentos, de hasta
Un Millon de Balboas (B/1,000,000.00) a cualquier persona que viole el Texto
Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 o sus reglamentos, por la
realizacion de cualesquiera de las actividades prohibidas establecidas en el Titulo
X1 del Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999, o hasta de Trescientos
Mil Balboas (B/.300,000,000.00) por violaciones a las demds disposiciones del
Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999.

. Preparacién de los Informes de Actualizacion:

Este no es un formulario para llenar espacios en blanco. Es Unicamente una guia
del orden en que debe presentarse la informacién. El formulario podrd ser
igualmente  descargado desde la pagina web de la SMV
(www.supervalores.gob.pa) , bajo el boton de “Formularios” y en la seccién
Direccion de Emisores http://www.supervalores.gob.pa/seri/308-
formularios/141-direccion-nacional-de-registro-de-valores

Si alguna informacion requerida no le es aplicable al emisor, por sus
caracteristicas, la naturaleza de su negocio o por cualquier otra razén, debera
consignarse expresamente tal circunstancia y las razones por las cuales no le
aplica. En dos secciones de este Acuerdo se hace expresa referencia a Texto
Unico del Acuerdo No.2-10 de 16 de abril de 2010, sobre Registro de Valores.
Es responsabilidad del emisor revisar dichas referencias.

El Informe de Actualizacion debera remitirse en formato *PDF a través del
Sistema Electronico para la Remision de Informaciéon (SERI) en un solo
documento.

Una copia completa del Informe de Actualizacion deberd ser presentada a la Bolsa
de Valores en que se encuentre listados los valores del emisor.

La informacién financiera deberd ser preparada de conformidad con lo
establecido por los Acuerdos No.2-2000 de 28 de febrero de 2000 y No.8-2000
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de 22 de mayo de 2000. Cuando durante los periodos contables que se reportan
se hubiesen suscitado cambios en las politicas de contabilidad, adquisiciones o
alguna forma de combinacién mercantil que afecten la comparabilidad de las
cifras presentadas, el emisor deberd hacer clara referencia a tales cambios y sus
impactos en las cifras.

Trimestre Terminado al: 31 de diciembre del 2022
Nombre del Emisor: HORMIGOTI, S.A.
Valores que ha registrado: B/.15,000,000

Resolucion: SMV-422-2014

Nimeros de Teléfono y Fax del Emisor: Telf. 310-0866 Fax 204-5711
Domicilio /Direccién fisica del Emisor: . . Punta pacifica, Torre de las

Ameérieas, piso 10, oficina 1001
Nombre de la persona de contacto del Emisor: Jorge Alvarez
Direccién de correo electrénico de la persona de contacto del Emisor:
jorgea(@grupoti.com

1 Parte:
De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo No.18-00 de 11 de octubre de 2000,
modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018, haga un resumen
de los aspectos de importancia del trimestre, segin lo establecido en la seccién de
Analisis de los Resultados Financieros y Operativos a que se refiere la Seccion
VIIL del Articulo 7 del Texto Unico del Acuerdo No.2-2010 de 16 de abril de 2010.
Adicionalmente el emisor debera reportar cualquier hecho o cambios de importancia
que hayan ocurrido durante el periodo que se reporta (a manera de gjemplo, pero no
exclusivamente: cambios en el personal ejecutivo, gerencial, asesor o de auditoria;
- modificaciones al Pacto Social o los estatutos; cambios en la estructura organizativa,
: accwnlstas controlantes apertura de Tuevos estabiemmlentos ete, ) o

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS :
: A LIQUIDEZ ; ' .

En Balb_o_as_ L e 2022

I_Activo Corriente - - : SRR -9,839,301 SR
_-Pasivo Corriente S 6,447,347
'Razon de quu1dez | 1,53

Debido ala naturaleza de su negocio, los actwos corrientes del emisor
aumentaron en 593,623 en comparacion con diciembre 2021 y los pasivos corrientes
disminuyeron 821, 926 cuando se compara con diciembre 2021. La razon de liquidez
arroja un resultado de 1 53 por lo que el emisor puede cumphr con las obhgacmnes
contraidas. : - _ . S :




B. RECURSOS DE CAPITAL:

En Balboas Dic.2022
Pasivo Total 14,411,966
Patrimonio 5,335,757
9,076,209
Endeudamiento patrimonial 2,70

El patrimonio del emisor para diciembre 2021 reflejaba un valor de 5,225,862 aumentando
a diciembre 2022 a un valor de 5,335,757; y registrando una relacidn entre pasivos totales
a capital de los accionistas de 2.70 veces.

C. RESULTADO DE LAS OPERACIONES:

Las ventas del emisor para el cuarto trimestre 2022 fueron de 3,846,921 lo cual implican un
aumento de 1,805,500 en comparacién con el mlsmo trimestre del 2021con un incremento
del 88.44% .

D. ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

El emisor espera para el resto del ejercicio podel cumplir con los planes estratégicos y
proyecciones pautadas para el incremento de sus ingresos y la optimizacion de sus recursos.
La recuperacién de la economfia y el crecimiento del sector de la construccmn para eI 2022
sera factor fundamental en los buenos resultados de, la empresa - :

' II Parte: S
Estados Finanmeros 1nter1nos del emisor correspondlentes al Trlmestre para el cual
esta reportando - : . .

III Parte:

Cuando aplique, Estados Financieros interinos correspondientes al Trimestre para el
cual esté reportado el emisor, de las personas que han servido de garantes o fiadores
de los valores registrados en la Superintendencia. En caso de que el garante o fiadores
de los valores registrados no consohde con el emisor, este debera presentar sus
Estados Financieros Interinos. : ' -




Alia @)

Concretos

Hormigoti, S.A.

Estados Financieros

Diciembre 2022



informe del Contador Plblico Autorizado

A LA JUNTA DIRECTIVA
HORMIGOTI, S.A.
Panama, Panama.

Estimados sefiores:

Hemos revisado el estado de situacion financiera al 31 de Diciembre de 2022 (interino) con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2021 (auditados) y el estado de resultados integral, cambios en
el capital contable y el estado de flujos de efectivo al 31 de Dicicembre de 2022 (interino) con cifras
comparativas al 31 de Diciembre de 2021 {auditado) de HORMIGOTI, S.A., . Toda la informacion
incluida en estos estados financieros constituye declaraciones de la administracion. Nuestra
responsabilidad es emitir un informe sobre estos estados financieros basados en nuestra revision.

Una revisidén consiste principalmente en hacer indagaciones con el personal de la empresa y aplicar
procedimientos analiticos a los estados financieros con el fin de obtener un razonable grado de
seguridad de que los estados financieros estdn libres de errores significativos. Una revision es
sustancialmente menor en alcance que un examen de Auditoria de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, cuyo objetlvo fuera expresar una opinién sobre los
estados financieros tomados en conjunto. -

Basados en nuestra revisién, no estamos enterados de ninguna modificacién importante que deba
hacerse a los estados financieros adjuntos para conformarlos con las Normas Internacmnales de
Informacién Financiera {NIC 34) - lnformamon Fmanmera intermedla :

Lier B ven L uxilin Torres
Contador Pablice
C.P.A, No, 008120172
Rubén Murillo

Contador Pablico Autorizado
C.P.A. No. 0081-2012

16 de Febrero de 2023




Hormigoti, S. A.
(100% Subsidiaria de Corporacién Grupo Oti, 5. A.)

CONTENIDO

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES -V
ANEXO Vi
ESTADOS FINANCIEROS

Estado de Situacion Financiera 1
Estado de Ganancias o Pérdidas y Otros Resultados Integrales 2
Fstado de Cambios en el Patrimonio 3
Estado de Flujos de Efectivo 4
Notas a los Estados Financieros 5-35

Lo Bulby &, Waritio Torres
Contador Pablice
C.F.A, No, 0081-2012




Hormigoti, $. A. v Subsidiarfas

100% Subsidiaria de Corporacidn Grupo Oti, 5.A.
Estado Consolidado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2022

{Cifras en baltboas)

ACTIVOS Nota 2022 2021
Activos corrientes:
Efectivo 6 454,139 200,064
Cuentas por cobrar, neto 7 3,206,373 2,892,748
inventarios de materiales 8 249,503 167,624
Cuentas por cobrar - partes relacionadas operaciones 5 1,544,124 769,922
Cuentas por cobrar - partes relacionadas préstamos 5 3,907,006 4,893,421
Pagos anticipados 9 399,589 248,249
Adelantos a proveedores 78,567 73,650
Total de activos corrientes 9,839,301 9,245,678
Activos no corrientes;
Propiedades, equipo, mabiliario y mejoras a la propiedad, neto 10 6,580,839 6,970,038
Activa por derecho de uso 11 689,079 798,613
Adelanto adquisicion de inmuebles 1,411,744 1,279,778
Inventario de repuestos 36,725 10,663
Propiedades de inversion 12 1,009,137 1,009,137
‘Fando de cesantia 85,589 92,526
Pepésitos en garantia . Co o 7,309 7,960
"+ .Dtros activos ' . 83,000 70,000
: Total de activos no corrientes o ) 9,908,422 10,238,715
| . Total de activos . 19,747,723 19,484,393
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes: : . :
Préstamos bancarios por pagar o 13 1,853,968 3,639,306
Pasivo por arrendamiento 14 47,730 281,598
Bonos corporatives por pagar 15 444,055 417,527
Cuentas por pagar Proveedores o . ) : - 3,079,973 2,341,196
Cuentas por pagar Partes relacionadas operaciones . ' . : ' 394,393 " 386,560
Adelantos recibidos de clientes - _ I S 153,285 73,812
Dividendos por pagar E o - L 168,071 -
Gastos e impuestos acumulados por pagar - s . S ) o 305,872 129,274
Tatal de pasivos corrientes . R o - 6,447,347 7,269,273
Pasivos no corrientes: . : ; S : : : :
Préstamos bancarios por pagar . . T T K ©01,604,513 0 136,341
Pasivo por arrendamiento _— ' ST 4 . - 139,855
Bonos corporativos por pagar  © - - . 1. T T E 4,680,353 5,123,207
Cuentas por pagar accionistas : ST B 1,459,279 1,459,279
Provisién para prima de antigiiedad e indemnizacion o S o C- 52,426 62,531
Impuesto sobre ta renta diferido S T T L3 168,048 168,045
Total de pasivos no corrientes : : 7,964,619 6,989,258
Total de pasivos .~ "~ Lo S T 14,411,966 14,258,531
Patrimonio: : : S . R : :
Acciones de capital ' o : o : k oo . 22,000 © 22,000
Ganancias retenidas . oL 67T A8 324,549
Superavit por revaluacion S IR S 4,717,570 4,960,486
Impuesto complementario : S L ) o : (81,231) (81,173)
Total de patrimonio ) Lo : : - S ’ 5,335,757 5,225,862

Total de pasivos y patrimanio . s o R S 19,747,723 19,484,393

Las notas en las pdginas 5 a 35 son parte integral de estos estados financieros combinados .

—avdn A, iarilio Torees
Contador Phablico
C.P.A. No, 0081-2012
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Hormigoti, S. A. y Subsidiarias

100% Subsidiaria de Corporacion Grupo Oti, $.A.
Estado Consolidado de Flujos de Efectivo

Por ef afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

Nota 2022 2021
Flujos de Efective en tas Actividades de Operacidn
Pérdida neta 213,710 {705,089}
Ajustes por:
Depreciacién y amortizacién 7 834,320 585,256
Depreciacion de activos por derecho de uso 9 - 109,534
Provision para pevdidas esperadas 1 - -
Provision para prima de antigiiedad 11 14,114 10,503
Gastos de intereses 10 727,386 614,012
1,789,530 614,216
Cambios netos en activos y pasivos de operacion:
{Aumento) disminucion en cuentas por cobrar (313,625) 997,425
(Aumento) disminucion en inventarios (107,941) 89,647
Aumento en pagos anticipados (151,340} (49,767)
Aumento en adelantos a proveedores (4,917) (58,474)
Aumento en partes refacionadas 7,823 {593,439)
Aumento en fondo de cesantia - 6,937 (1,025)
Aumento en otros activos _ ' ~ (18,000) {70,000}
Disminucién depositos en garantia 651 1,710
Aumento en cuentas por pagar proveedores o ‘738,777 {622,296)
Aumento en adelantos recibidos de clientes 79,473 12,136
Aumento (dismunicion) en gastos acumulados por pagar L 72,844 (238,435)
Pagos de prima de antigiiedad : ' ) K : (24,219) (26,159)
Efectivo generado por las actividades de operacion - ’ 2,076,003 55,539
Intereses pagados (727,386) (614,012}
Efectivo neto provisto por actividades de operacién : ; 1,348,617 (5598,473)
Flujos de efectivo de actividades de Inversion
Pagos por adquisicion de activo fijo i . R -9 . -(335,587) .. (35,870
Adelantos a adquisién de inmuebles ' L . o o Mo ©(131,966) {580,744}
Efectivo pagado a partes relacionadas ' S Co . ' 212,213 (167,397)
Efectivo neto usado en actividades de inversion - o : ol o - (255,340) {784,011)
Flujos de efectivo de actividades de Financiamiento _ : )
Efectivo pagado (recibido) de bancos - Préstamos | - : S L (317,168) 612,906
Efectivo pagado por pasivos por arrendamiento S ST Lo(273,723) {193,075}
Efectivo pagado por bonos corporativos por pagar : I {416,326) 240,734
Impuesto complementario pagado ) ' e B : (98) (63)
Dividendos pagados a accionistas . S 168,071 -
Efectivo neto usado en actividades de financiamiento oo : s ' (839,202} 660,502
Aumento neto del efectivo o : : ) . ' . 254,075 (681,982)
Efectivo al inicie del afio : . _ C L 200,064 882,046

Efectivo al final del afic o . C . 5 454,139 200,064

Las notas en las pdginas 5 a 32 son parte integral de estos estados financieros combinados.

foal

R, Murilio Toyres
Contador Pablico
C.P.A. No. 0081.2017




Hormigoti, S. A. y Subsidiarias

(100% Subsidiaria de Corporacion Grupo Oti, 5. A.)
Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

1.  Organizacion y operaciones

Hormigoti, S. A. (la Compaiia) es una sociedad anonima debidamente constituida
conforme a las leyes de la RepUblica de Panama, tal como consta en la Escritura Publica
No.686 del 23 de enero de 2008. La Compaiiia inicié operaciones en octubre de 2009.

Hormigoti, S. A., se dedica al suministro de concreto en la Replblica de Panama para
proyectos medianos y de gran escala, sus plantas de procesamiento estan ubicadas en el
corregimiento de Mananitas en el &rea dos (2) de Tocumen, al Este de la citdad y la otra
en el distrito de la Chorrera, corregimiento de Guadalupe, urbanizacién La Herradura,
sector La Valdeza, al Oeste de la ciudad de Panama.

Hormigoti, S. A. es una empresa miembro de Corporacion Grupo Oti, 5. A. (antes
Corporacion Breogan Sur, S. A.) y opera comercialmente bajo la marca de “Alia
Concretos”.

Hormigoti, S. A. solicité a la Superintendencia de Mercado de Valores (SMV) de Panama la
autorizacién para emitir una oferta pUblica de un programa rotativo de bonos corporativos
hasta por B/.15 millones en Serie A. La emisién fue autorizada mediante Resolucion SMV
No 422-14 del 8 de septiembre de 2014, Véase la Nota 16.
Incluir transporte Hormigoti e inicio de operaciones.
Transporte Hormigoti, S.A. es una sociedad andnima debidamente constituida conforme a
las leyes de la RepUblica de panama, de acuerdo a la escritura Pubhca N 1153 del 17 de
febrero de 2022; 1mc1ando operamones en mayo de 2022 :
Aprobacién de estados financieros
Estos estados financieros fueron aprobados por la Adm!mstraaon de la Compama el 16 de
Febrero de 2023, ' : : :

2. Base de preparacion
Declaracién de cumplimiento
Los estados financieros fueron preparados de conformidad con tas Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NiIF) emitidas por el Conse]o de Normas Internacionales de
Contabilidad (1ASB, por sus siglas en inglés).

Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados bajo, la base del costo histérico.

A7, iirilio Torres
Contadm Piiblico
5 C.P.A No. 0081-20172




Hormigoti, S. A. y Subsidiarias

(100% Subsidiaria de Corporacion Grupo Oti, 5. A.)
Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan expresados en balboas (B/.}, la unidad monetaria de la
Replblica de Panama, el cual esté a la par y es de libre cambio con el délar (USD.) de los
Estados Unidos de América.

Cambios en las politicas contables

a.

Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas vigentes a partir del 1° de enero
de 2021

En estos estados financieros se han adoptado una serie de nuevas normas,
interpretaciones y enmiendas vigentes por primera vez para periodos que inician el
1° de enero de 2021 o en fecha posterior. Detallamos a continuacion la naturaleza y
efecto de estas normas:

Reforma de la tasa de interés de referencia; IBOR 'fase 2' {(Modificaciones a la
NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 y NIIF 16)

Fstas modificaciones a varias normas NIIF son obligatoriamente efectivas para los
periodos de reporte y estan relacionadas con ciertos préstamos cuyos términos
contractuales se ven afectados por la reforma del tipo de interés.

Concesiones de alquiler relacionadas con COVID-19 més alla del 30 de junio
de 2021 (Modificaciones a la NIIF 16) ' PR

A partir del 1 de junio de 2020, se modificé la NIIF 16 para proporcionar un recurso

practico para los arrendatarios contabilizacion de las concesiones de alquiler que

surgen como consecuencia directa de la pandemia del COVID-19 y satisfacer los

siguientes criterios: ' LU S

(a) El cambio en los pagos de arrendamiento da como resultado una
contraprestacién revisada por el arrendamiento que es sustancialmente igual
o menor que la contraprestacion por el arrendamiento inmediatamente
precediendo al cambio; ' -

(b) La reduccion en los pagos de arrendamiento afecta solo a los pagos
originalmente vencidos el 30 de junio o antes 2021; y

(c) No hay cambios sustanciales en otros términos y condiciones del
arrendamiento.

LisFain L. T uvilio Torres
Contador Pablice
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Las concesiones de alquiler que satisfagan estos criterios pueden contabilizarse
de acuerdo con el expedlente practico, lo que significa que el arrendatario no
eval(ia si la concesién de alquiler cumple la definicion de una modificacién de
arrendamiento. Los arrendatarios aplican otros requisitos de la NIF 16 en
contabilizacién de la concesion.

El 31 de marzo de 2021, el IASB emitié otra modificacion a la NIIF 16: Renta
relacionada con la COVID-19 Concesiones posteriores al 30 de junio de 2021, que
extendieron el expediente practico anterior a reducciones en los pagos de
arrendamiento, que originalmente vencian el 30 de junio de 2022 o antes. Esta
enmienda es efectiva para pericdos anuales que comiencen a partrr del 1 de abril
de 2021 con aplicacién anticipada permitido. La modificacion serd de aplicacion
obligatoria por aquellas entidades que hayan optado por aplicar la enmienda
anterior Concesiones de alquiler relacionadas con COVID-19. En consecuencia, la
Compafifa no ha aplicado la enmienda Concesiones de alquiler relacionadas con
COVID-19 mas alla del 30 de junio de 2021 en el estado financiero actual.

Las disposiciones transitorias de la extensién al expediente préactico exigen la
retrospectiva aplicacion con el efecto acumulativo de aplicar inicialmente la
modificacion reconocida como un ajuste al saldo inicial de las utilidades retenidas
{u otro componente del patrimonio, segln corresponda) al comienzo del periodo
anual sobre el que se informa en el que el arrendatario aplica por primera vez la
enmienda. En consecuencia, la Compafifa no ha revertido la contabilidad de
modificacion del arrendamiento aplicade a las concesiones de alquiler
previamente no elegibles reflejadas en los estados financieros para el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2021, reconociéndose el efecto como un ajuste
al saldo 1mc1al de gananc1as acumuladas al 1 de enero de 2021 _

b. Normas que aun no son wgente y que no han srdo adoptadas antrcrpadamente
Una serie de nuevas normas e mterpretacmnes son efectwas para los periodos anuales
que comienzan después del 1° de enero de 2021 y que no han sido adoptadas
anticipadamente en la preparacion de los estados financieros. No se espera que
algunas de éstas tengan un efecto significativo en los estados financieros.

A continuacion, se listan las normas y enmiendas mas relevantes:

Norma B Vigencia

« Contratos onerosos - Costo de cumplimiento de un contrato
(modificaciones a la NIC 37);
« Mejoras anuales a las normas NIIF 2018-2020 (modificaciones a la
NIF 1, NIIF 9, NIIF 16 y NIC 41); v
« Referencias al Marco Conceptual (modificaciones a la NiIF 3). 1 de enero de 2022
« Informacion, a revelar sobre politicas contables {modificaciones a
la NIC 1 y al documento de practica de las NIIF);
« Definicién de estimaciones contables (modificaciones a la NIC 8). 1 de enero de 2022

L Tntin A, Murillo Torres
Contador Piblice
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3.

Resumen de las politicas de contabilidad mas importantes

Las principales politicas de contabilidad adoptadas para la preparacién de estos estados
financieros se presentan a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas
consistentemente con relacidn al ano anterior.

Activos financieros

La Compafia clasifica sus activos financieros dependiendo del propdsito para el cual
fueron adquiridos.

Efectivo

Para efectos de la preparacion del estado de flujos de efectivo, la Compania considera
como efectivo todas las cuentas de efectivo que no tienen restricciones para su utilizacion.
Los sobregiros bancarios se presentan como pasivo corriente en el estado de situacion
financiera.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados de corto plazo, que no
devengan intereses, con cobros fijos o determinables y que no se cotizan en un mercado
activo. Estas se reconocen inicialmente al costo, por el valor de las facturas por servicios
al crédito, y en caso de deterioro, se establece una provision para cuentas de dudoso
cobro. Las cuentas por cobrar se presentan netas de esta provision.

Provision para crediticias esperadas

La Administracion estima la provision para crediticias esperadas con base en la evaluacion
de las cuentas por cobrar y su viabilidad de cobro basada en la morosidad existente,
garantias recibidas y criterio de la Administracion sobre la capacidad de pago de los
deudores. Las cuentas que resulten incobrables en cada periodo se rebajan de la provision
acumulada. SR s T

Deterioro - Activos financieros

Un activo financiero que no se lleve al valor razonable a través de ganancias o pérdidas
se evaliia en cada fecha de reporte para determinar si existe evidencia objetiva de que su
valor se ha deteriorado. Un activo financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva
de que un evento de pérdida ha ocurrido después del reconocimiento inicial del activo, y
que el evento de pérdida haya tenido un efecto negativo sobre las estimaciones de flujos
de efectivo futuros del activo que puedan estimarse con fiabilidad.

La Compaiiia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel de un
activo especifico y a nivel colectivo. Todas las cuentas por cobrar son evaluadas por
deterioro especifico. Todas las partidas por cobrar individualmente significativas que no
se consideraron especificamente deterioradas son evaluadas colectivamente por cualquier
deterioro que se ha incurrido, pero adn no identificado. Las partidas por cobrar que no
sean individualmente significativas se evallan colectivamente por deterioro mediante la
agrupacion de las partidas por cobrar con caracteristicas de riesgos similares.

5o Rubdu A, TAuvillo Tosves
Contador Padlice
C.P.A. No. 0081-2012




Hormigoti, S. A. y Subsidiarias

(100% Subsidiaria de Corporacion Grupo Oti, S. A.)
Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

En la evaluacion colectiva de deterioro, la Compafiia utiliza las tendencias histéricas de
la probabilidad de incumplimiento, el tiempo de recuperacion y el importe de la pérdida
incurrida, ajustada para el juicio de la Administracion en cuanto a si las actuales
condiciones econdmicas y de crédito son tales que las pérdidas reales pueden ser mayores
o menores que el sugerido por las tendencias historicas.

las pérdidas se reconocen en el estado de ganancias o perdidas y se reflejan en una cuenta
de provisién de pérdidas esperadas. Cuando un evento posterior hace que el importe de
la pérdida por deterioro disminuya, la disminucion de la péerdida por deterioro se reversa
a través del estado de ganancias o pérdidas.

Inventarios de materiales

Fl método utilizado para la valuacion del inventario de materiales es costo especifico. Los
inventarios estan representados por materiales utilizados en la preparacion del concreto
para la venta, los cuales son disminuidos en la medida que son utilizados.

Propiedad, maquinaria, mobiliario, equipo y mejoras .

La propiedad maquinaria, mobiliario, equipo y mejoras estan registrados al costo de
adquisicion. Las renovaciones y mejoras importantes son capitalizadas. Los reemplazos
menares, reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo, ni prolongan su vida
utit, son contabilizadas a operaciones en la medida que se efectuan. a

El terreno, la propiedad y ciertos equipos pesados fueron valuados en el 2013 y 201 5, con
base en esto la Administracion adoptd el método de contabilizacion de estos bienes a su
valor de mercado, registrando un superdvit por revaluacion en el patrimonio de los
accionistas. Estos avallos se hacen con frecuencia y se registran los aumentos ©
disminuciones conforme a los valores de mercado. - - .. AR B

Las ganancias o pérdidas por el retiro o disposicién de la propiedad, maquinaria,
mobiliario, equipo y mejoras son producto de la diferencia entre el producto neto de la
disposicion y el valor en libros del activo, y son reconocidas como ingresos 0 gastos en el
periodo en gue se incurren. : U e T

Para el afo 2020, la Compaiia realizé cambios en la politica de depreciacion, con relacion
a la vida Gtil estimada de los activos, cuya depreciacién y amortizacidn se calculan por el
método de linea recta, con base en los siguientes afios de vida util estimada:

Vida atil estimada

Activos ' en anos
Edificio y mejoras 40 a 60
Planta procesadora de concreto 20a30
Equipo pesado 10
Vehiculos 10 a15
Mobiliario vy equipo 10a 15
Otros activos depreciables 10 a 15

e Rubén A, Muslllo Torves
Contador Pdblice
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Propiedad de inversién

La propiedad de inversion esta contabilizada a su costo de adquisicion. Las renovaciones
y mejoras importantes son capitalizadas. Los reemplazos menores, que no mejoran el
activo, ni prolongan su vida til, son contabilizados a gastos de operaciones en la medida
en que incurre.

Deteriorc - Activos no financieros

El valor seg(in libros de los activos no financieros de la Compafiia es revisado a la fecha de
reporte para determinar si existen indicativos de deterioro permanente. Si existe algun
indicativo, entonces el valor recuperable del activo es estimado.

El valor recuperable de un activo o su unidad generadora de efectivo es el mayor entre su
valor en uso y su valor razonable, menos los costos para su venta. Para determinar el
valor en uso, los flujos de efectivo estimados futuros son descontados a su valor presente
utilizando una tasa de interés de descuento que refleje la evaluacion de mercado corriente
del valor en el tiempo del dinero y los riesgos especificos del activo.

Para propésitos de la prueba de deterioro, los activos son agrupados dentro del menor
grupo de activos que generan entradas de flujos por su uso continuo que son altamente
independientes de las entradas de flujos de otros activos o grupos de activos {unidades
generadoras de efectivo). ' ' : : '

Una pérdida por deterioro es reconocida si el valor segin libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo excede el valor recuperable estimado. las pérdidas por deterioro
son reconocidas en el estado de ganancias o pérdidas. - - L :

Una pérdida por deterioro es reversada si ha habido alg(in cambio en la estimacion usada
para determinar el valor recuperable. Una pérdida por deterioro es reversada solo hasta
que el valor segin libros del activo no exceda el valor segun libros que hubiese sido
determinado, neto de depreciacion o amortizacion sino se hubiese reconocido una pérdida
por deterioro. - ol T

Pasivos financieros

La Compafia clasifica sus pasivos financieros dependiendo del propésito para el cual
fueron adquiridos. o : R _ :

Cuentas por pagar y otros pasivos
Las cuentas por pagar y otros pasivos a corto plazo son reconocidas al costo, el cual se
aproxima a su valor razonable, debido a la corta duracion de, las mismas.

Financiamientos
Los financiamientos son reconocidos al costo, el cual se aproxima a su valor razonable.

-
Lie, Ruldn A, Midlio Torres
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Bonos
Los bonos por pagar son inicialmente reconocidos al costo, siendo el valor razonable del
producto recibido, incluyendo los cargos de adquisicion asociados con la deuda.

Adelantos recibidos de clientes

La Compafiia mantiene la politica de recibir abonos de clientes para garantizar los
despachos de cemento, los cuales son aplicados a la cuenta por cobrar después de
generarse la factura de venta. Estos abonos son contabilizados como adelantos recibidos
de clientes.

Arrendamientos financieros

Aquellos acuerdos de arrendamiento que transfieren a la Compaiiia los riesgos y beneficios
significativos caracteristicos de la propiedad del bien reciben el tratamiento de contratos
de arrendamiento financiero, registrando al inicio del periodo de arrendamiento el activo,
clasificado de acuerdo con su naturaleza, y la deuda asociada, por el valor razonable del
bien arrendado, o el valor actual de las cuotas minimas pactadas, si fuera inferior. El
importe de las cuotas pagadas se asigna proporcionalmente entre reduccion del principal
de la deuda por arrendamiento y el costo financiero, de forma que se obtenga una tasa
de interés constante en el saldo pendiente del pasivo. Los costos financieros se reconocen
en el estado de ganancias o pérdidas a lo largo de la vida del contrato.

Provision

Una provisién se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la Compaiiia tiene una
obligacion legal o implicita en el presente que pueda ser estimada con suficiente
fiabilidad, y es probable gue una salida de beneficios economicos sea necesaria para
cancelar la obligacion. =~~~ ' R S '

Prima de antigi.iedad y fondo _de__ cesantia

EL Codigo de Trabajo indica que los empleadores deberan establecer un Fondo de Cesantia
para pagar a los trabajadores a la terminacion de todo contrato de tiempo indefinido la
prima de antigiiedad y una indemnizacion en caso de un despido injustificado o una
renuncia justificada. A ‘ o

Para el establecimiento del Fondo, el empleador cotizara trimestralmente la cuota parte
relativa a la prima de antigliedad del trabajador (1.92% del salario) y el cinco por ciento
(5%) de la cuota parte mensual de la indemnizacion a que pudiese tener derecho el
trabajador.

s Than A, Marillo Torres
Contador Paklice
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Acciones de capital

Los instrumentos financieros emitidos por ta Compania se clasifican como patrimonio, solo
en la medida en gue no se ajustan a la definicion de un pasivo o un activo financiero.

Las acciones comunes de la Compafifa se clasifican como instrumentos de patrimonio.
Impuesto sobre la renta

Corriente

El impuesto sobre la renta es el impuesto estimado a pagar sobre la renta gravable del
afio, utilizando la tasa efectiva vigente a la fecha del estado de situacion financiera y
cualquier otro ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a anos anteriores.

Diferido

El impuesto sobre la renta diferido es registrado utilizando et método activo y pasivo. Los
impuestos sobre la renta diferidos activo y pasivo son reconocidos por los efectos futuros
de impuestos atribuibles a diferencias entre los valores en los estados financieros de los
activos y pasivos existentes y sus bases fiscales respectivas. Los impuestos sobre la renta
diferidos activo y pasivo son medidos utilizando las tasas de impuestos vigentes que seran
aplicadas a la renta gravable en los anos en que se espera que dichas diferencias
temporales seran recuperadas o ajustadas como ingreso o gasto. .

Reconocimiento de ingresos

La Compaiifa reconoce sus ingresos por venta cuando sus productos son facturados y
despachados y el derecho de propiedad, conjuntamente, con todos los riesgos y beneficios
son transferidos al comprador, sobre la base de acumulado o devengado. Las ventas se
presentan netas de devoluciones o descuentos.. .. - S -

Reclasificaciones

Ciertas cifras de los estados financieros del afio 2020 han sido reclasificadas para hacerlos
comparativos con su presentacidn en el afo 2021. Dichas reclasificaciones no causan
efectos en la situacién financiera y resultados de las operaciones presentadas .en los
estados financieros a esa fecha. - R

LieTTiuban A, Muvllio Torres
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4.

Estimaciones contables y juicios

Los estimados y juicios son continuamente evaluados con base en la experiencia historica
y otros factores, incluyendo las expectativas de eventos futuros que se crean sean
razonables bajo las circunstancias. En el futuro, la experiencia real puede diferir de los
estimados y supuestos. Los estimados y supuestos que involucran un riesgo significativo de
causar ajustes materiales a los montos registrados de los activos y pasivos dentro del
siguiente ano fiscal se presentan a continuacion:

Provisién para pérdidas esperadas

La revision de los saldos individuales de los clientes con base en la calidad crediticia de
cada uno, la tendencia de la economia y del mercado, vy el analisis del comportamiento
historico de los saldos de clientes reconocidos como cuentas incobrables son factores
utilizados para estimar la provision que se debe establecer para posibles cuentas
incobrables, lo que implica un uso elevado de juicio.

Vida Gtil de propiedad, maquinaria, mobiliario, equipo y mejoras

La propiedad, maquinaria, mobiliario, equipo y mejoras son depreciados o amortizados
sobre sus vidas Gtiles. Las vidas Gtiles se basan en las estimaciones de la Gerencia sobre
el periodo en que los activos generaran ingresos, los cuales son revisados periodicamente
para ajustarlos apropiadamente. Los cambios en las estimaciones pueden resultar en
ajustes significativos en los montos presentados y reconocidos en el estado de ganancia o
pérdida en periodos especificos.

Saldos y transacciones con partes relacionadas

Los saldos y transacciones con partes relacionadas incluidos en el estado de situacion
financiera y el estado de ganancias o pérdidas se resumen a continuacion:

2022
Saldos con partes Empresas E Directivos y
relacionadas; relacionadas ejecutivos claves Total
Activos: o
Cuentas por cobrar 3,907,006 - 3,907,006
Cuentas por cobrar Operaciones 1,544,124 1,544,124
Pasivos:
Cuentas por pagar Operaciones 394,393 . 394,393
Accionistas 1,459,279 - 1,459,279
Transacciones:
Ingresos 3,103,067 -
Gastos:
Dietas - 192,000 260,000
Administracion general 174,363 - 272,436

LaerTin Al urilio Tosres
Contador Pablico
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2021
Saldos con partes Empresas Directivos v
relacionadas; relacionadas gjecutivos claves Total
Activos:
Cuentas por cobrar 4,893,421 - 4,893,421
Cuentas por cobrar concreto 769,922 769,922
Pasivos:
Cuentas por pagar 386,560 - 386,560
Accionistas 1,459,279 - 1,459,279
Transacciones:
Ingresos 1,363,542 - 345,347
Gastos:
Dietas . 260,000 260,000
Administracion general 272,436 - 272,436

Términos y condiciones de las transacciones con partes relacionadas .

Las ventas y compras de bienes y servicios entre partes relacionadas son efectuadas a
precios previamente pactados entre las partes. Las cuentas por cobrar y por pagar a partes
relacionadas no tienen garantias, no generan intereses y son recuperables o pagaderas en
efectivo. No estan sujetas a ningln descuento por pronto pago, y son recuperables o
pagaderas en dolares de Estados Unidos. -~~~ o ' B

Las cuentas por pagar accionistas presentan un saldo de B/.1,45%,279 en 2022 y 2021,
estas cuentas tienen un plan de repago que se llevara a cabo con el consentimiento previo
de los acreedores existentes, siempre que la compafiia genere un flujo de caja positivo,
demostrando sostenibilidad que le permita el repago sin poner en riesgo la continuidad de
las operaciones por falta de liquidez. La deuda podré causar intereses al momento de ser
determinado por los acreedores y cuando el pago de estos no afecte las operaciones por
falta de liquidez. La deuda podra ser libremente transferible sin necesidad de previo
aviso, ni autorizacion de los deudores. - . i LT

6. Efectivo

Los saldos en efectivo se presentaban asi:

2022 2021

En caja 2,616 721
En banco - ahorro 1,975 4,167
En banco - corriente 449 548 195,176
454,139 200,064

El efectivo en cuenta de ahorro devenga una tasa de interés anual de 1% en 2022 y 2021.

LirRubdy Al A urilio Toyres
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7.  Cuentas por cobrar, neto

l.as cuentas por cobrar a clientes se detallan de la siguiente manera:

2022 2021

Clientes 4,001,412 3,690,445
Provision por deterioro de cuentas por cobrar (805,183) (805,183)
3,196,229 2,885,262

Otras 10,144 7,486
3,206,373 2,892,748

Un resumen de las cuentas por cobrar clientes, por antigiiedad, se detalla continuacion:

2022 2021
De 1 - 30 dias ' 1,056,873 726,544
De 31 - 60 dias 451,527 410,130
De 61 - 90 dias 481,279 303,363
De 91 - 120 dias _ 287,265 174,482
Mas de 120 dias 1,724,469 2,075,926

4,001,412 3,690,445

Al 31 de diciembre de 2022, la administracion no ha actualizado su modelo de estxmaaon
de perdida credlt1c1as esperadas para las cuentas por- cobrar chentes

Los movimientos en la provmon por deterioro para las cuentas por cobrar son los

siguientes:

' N . 2022 2021
Saldo al inicio del afo ' . 805,183 - 726,312
Incremento del aho (Nota 17) . ' - 79,247
Eliminacion de cuentas incobrables - (376)
Saldo acumutado al final del afo 805,183 805,183

Lie Rnbsn Mo Ausitlo Torves
Contedor Pablico
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8, Inventario de materiales

El inventario de materiales se compone de los siguientes productos:

Piedra
Cemento
Arena
Aditivos
Combustible
Otros

9. Pagos anticipados

Los pagos anticipados se conformaban de las siguientes partidas:

Seguros pagados por adelantado
Declaracion estimada '
Otros pagos anticipados

2022 2021
97,047 61,044
43,973 30,966
63,676 44,038
19,906 16,308
23,483 14,494

1,418 774

249,503 167,624
2022 2021

147,904 174,509

133,746

117,939 73,740

399,589 248,249

LicrBuldn A, Murillo Torres
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10. Propiedad, maquinaria, mobiliario, equipo y mejoras, neto

La propiedad, maquinaria, mobiliario, equipo y mejoras se resumen a continuacion:

2022
Al inicio Al final
del afio Adiciones del afio
Costo:
Terreno 655,929 - 659,929
Planta procesadora de concreto 1,370,469 52,080 1,422,550
Edificio y mejoras 686,140 - 686,140
Equipo pesado 5,647,513 {95,505) 5,552,008
Vehiculos 253,553 - 253,553
Mobiliario y equipo 388,392 1,418 389,809
Otros activos depreciables 238,936 69,163 308,100
9,240,932 35,870 9,268,090
Depreciacién y amortizacién o
acumulada:
Planta procesadora de concreto (1,172,601) {34,302) {1,206,904)
Edificio y mejoras (476,618) (9,538) (486,156)
Equipo pesado {4,911,260) (66,225) (4,977,483)
Vehiculos (197,773} (18,795) (216,569)
Mobiliario y equipo (320,498) {14,577) {335,075)
Otros activos depreciables (152,630) {(30,005) (182,635}
(7,231,380) (173,442) {7,404,823)
2,009,552 (146,286) 1,863,267
Revaluacion de terrenos 2,918,070 : Lok 2,918,070
Edificios y mejoras -~ - _ ' 206,542 : - 206,542
Equipo pesado = = ' : 3,643,710 ' - : 3,643,710
C - 6,768,322 ' - 6,768,322
Depreciacidn y amortizacion
acumulada: o : T R '
Edificios y mejoras - S (206,544) L - (206,544)
Equipo pesado o : (1,601,292) (242,914) (1,844,209
' ' (1,807,836) (242,914) (2,050,751)
4,960,486 (242,914) 4,717,572

Costo neto ' 6,970,038 {389,200) 6,580,839

Lie Rubsu A, turidlo Torres
Contador Pablico
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2021
Al inicio Reclasificacion Al final
del afio Adiciones y disminucion del afio
Costo 9,205,062 35,870 9,240,932
Depreciacién y amortizacién
acumulada: (6,889,038) (342,342} {7,231,380)
Costo neto 2,316,024 (306,472) 2,009,552
Revaluacién de terrenos y
equipos 6,768,322 - 6,768,322
Depreciacién y amortizacion
acumutada: (1,564,922) (242,914) - (1,807,836)
5,203,400 (242,914) - 4,960,486
Costo neto 7,519,424 {549,386) - 6,970,038

Durante el afio 2022, la Compafifa mantenia gastos de depreciacion y amortizacion por
B/.318,143 (2021: B/.585,256) como parte de los costos de produccion.

Dentro de la propiedad, maquinaria, mobiliario, equipo y mejoras, se mantiene equipo
pesado los cuales equivalen a cuarenta y cinco (45) vehiculos y /o equipos, asi como
también la Finca No.52675, los cuales constituian garantias requeridas para respaldar las
sumas adeudadas a los Tenedores Registrados de tas Emisiones de Bonos Corporativos
Rotativos Serie D y Serie E hasta por un monto de seis millones setecientos siete mil
novecientos treinta dolares (B/.6,707,930). Estos activos han sido establecidos en un
fideicomiso de garantia, el cual es administrado por Icaza Trust Corporation.

Superavit por revatuacion

La Administracién autorizé el 12 de diciembre de 2020, el avalud de la Finca No.52675,
Documento No.1427897, de su propiedad ubicada frente a la carretera que conduce a Las
Mafanitas, aproximadamente a unos 400mts de su interseccion con la Carretera
Panamericana, en el sector de Las Mafanitas, corregimiento de Las Mafianitas de ciudad
de Panama, cuarenta y tres (43) camiones mezcladores de concreto (mixer) de marca
Mack, modelo GU813E, dos (2) camiones mezcladores de concreto (mixer) de marca Volvo,
un cargador de ruedas de marca Caterpillar modelo 938H y un camion bomba de pluma
marca Mack modelo MR6885. Dichos avallos fueron realizados por Avance Inspecciones,
S. A. '

El valor en exceso entre el valor en libros y el valor de mercado ha sido incluido como
superdvit por revaluacion en la seccién de patrimonio.

ra
oA A, [Aurilio Torres
Contador Pablice
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A continuacion, se presenta el movimiento del superavit por revaluacion:

Importe
Valor de mercado 7,244,000
Valor en libros (5,412,378)
Superavit por revaluacion 1,831,622
El superavit por revaluacién presenta el siguiente movimiento:
2022 2021
Saldo inicial 4,960,486 5,203,400
Revaluacion de las propiedades - -
Amortizacion (242,914) (242,914)
Superavit por revaluacion 4,717,570 4,960,486
11. Activos por derecho de uso, neto
Los activos por derecho de uso se detallan a continuacion:
2022
Al inicio Al final
del afio Adiciones del ano
Costo _ _
Equipo de planta - 98,136 - 98,136
Equipo rodante y pesado 1,393,356 - 1,393,356
Equipo de laboratorio S 32,120 - 32,120
_ 1,523,612+ S -0 1,523,612
Amortizacion acumulada -~ (724,999) _ (109,534) (834,532)
Costo neto — ' L 798,613 - (109,534) . 689,079
2001 |
‘Al inicio ' ' Al final
del afio  Adiciones del afio
Costo ' 1,523,612 N - 1,523,612
Amortizacion acumulada . (615,465) (109,534) (724,999)
Costo neto ' 908 147 (109,534) 798,613

Durante el afio 2022, la Compaiiia mantenia gastos de deprec1ac10n por B/.109,534 (2021:
B/.109,534) como parte de los costos de producc10n '

LT Ruldn A, Muzilic Torres
Contador Pablice
C.P.A. No, 0081-2017
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12. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion se detallan a resumen a continuacion:

2022 2021
Saldo al inicio del ano 1,009,137 895,138
Adquisicion de propiedad - 113,999
Saldo al final del ano 1,009,137 1,009,137

Las propiedades de inversidn consisten en un terreno, un apartamento y una bodega
registradas a su costo de adquisicion.

Al 31 de diciembre de 2020 se transfirié de los activos fijos a propiedades de inversion una
bodega ubicada en el proyecto PH Centro Logistico Dos Caminos, ubicada en el
corregimiento de Tocumen, con numero de Finca 30145341 con un valor de B/.370,618, la
cual es alquitada a terceros. '

La bodega con Finca No.30145341 garantizaba obligacién bancaria de la Compafifa, tal
como se revela en la Nota 13 de estos estados financieros. ' R

El 7 de enero de 2020 la unidad inmobiliaria ubicada en el corregimiento de Las Mananitas,
ciudad de Panama, especificamente en el proyecto de Parque Industrial de Galeras
denominado P.H. Tocumen Warehouse con un valor de B/.612,810, fue afectada por un
incendio que destruy6 la galera, quedando solamente el terreno. Los dafios fueron
parcialmente reembolsados por la compafia aseguradora Nacional de Seguros de Panama
y Centroamérica, S. A. por ta suma de B/.336,276 y la suma de B/.86,534 por el valor
restante de las mejoras a la propiedad, fue dado de baja por 1a administracion tal como

se revela en la nota 17 de los estados financieros, ' o '

La compafia mantiene contrates de alquiler por las propiedades de inversion, EL ingreso
por alquiler fue por B/.62,850 en 2022 (2021: 19,300). S o

&

I A T usilin Tovies
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13.

Préstamos bancarios por pagar

Los préstamos bancarios por pagar se resumen a continuacion:

Banistmo, S. A.

Linea de crédito hasta por B/.1,150,000 para ia emision de
cartas de crédito Stand-By (SBLC) por hasta 1 afio, para
garantizar parcialmente la compra de nuevos camiones con
vencimiento a corto plazo Tasa anual de interés de LIBOR a
émeses + 3% con un minimo de 6.25% en 2021 (2020: 6.25%).
Garantizado con fianza solidarias ilimitadas de los accionistas.

Banco General, 5. A.

Linea de crédito hasta por B/.500,000 con vencimiento
septiembre 2024. Tasa de interés de 7% anual. Garantizada
con fianzas sotidarias del accionista.

Unibank, S. A,

Linea de crédito comercial por un monto de B/.1,150,000 con
vencimiento a 6 afos. Tasa anual de interés de 8%.
Garantizado con bien Inmueble y fianza solidaria de
accionistas.

Préstamo comercial por B/.225,000 con vencimiento en
noviembre de 2026, Tasa de interés anual de 7.25%.
Garantizado con cha No 301 45341

Multibank, inc,

Linea de crédito comercial por un monto de B/.650,000 con
vencimiento a corto plazo. Tasa anual de interés de 8% en
2021 y 2020 mas FECl. Garantizado con fianza solidaria de
accionistas y corporatlvas de TDLA 1001, S A y Corporacmn
Grupo Ofti, S, A . _ :

Banco Mercantil, 5. A.
Linea de crédito hasta por B/.650,000 en 2021 con
vencimiento a corto plazo. Tasa de interés de 7% anual mas

FEC|. Garantizada con fianzas solidarias del accromsta, y

fianzas cruzadas con Grupo Otl Panama, S. A.

Porcidn corriente
Porcion no corriente

2022 2021
978,307 1,000,000
398,225 500,000
827,899 807,899
154,050 167,748

450,000 650,000
650,000 650,000

3,458,481 3,775,647

(1,853,968) (3,639,306

1,604,513 136,341

Lie. Bubdn A, Murillo Torves
Coentador Pablice
C.P.A. No, 0081-2012
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14.

Condiciones en contratos de linea de crédito

En los contratos de linea de crédito, se han establecido ciertas condiciones que la
Compaiifa debe cumplir; entre las principales condiciones se revelan las siguientes:

« Subordinacidn de cuentas por pagar accionistas por B/.1,400,000.

e Mantener un indice de apalancamiento ajustado de cuentas por pagar a accionistas
menor o igual a 1.75

+ Mantener un indicie de endeudamiento de un maximo de 2.25.

e Restriccién del pago de dividendos hasta el 50% de su utilidad neta del ano anterior
siempre y cuando todas las condiciones de crédito estén en cumplimiento previa
notificacion del Banco.

« Mantener una razén de cobertura de servicio de la deuda EBITDA de 1.5:1.

« Prenda del 50% de las acciones de la sociedad Tu Lote, 5. A,

Pasivos por arrendamiento
La Compaifiia mantiene contratos por pasivos por arrendamiento de uso por la adquisicion

de equipo rodante y maquinaria, los cualtes se pagan con términos entre 48 y 60 meses, a
una tasa de interés anual entre 6.75% y 7%, segin el siguiente detalle:

2022 2021
Scotia Leasing Panama, S. A. 31,526 199,061
Multileasing Financiero, S. A. : _ 16,229 63,878
47,730 321,453
Porcion corriente ' : _ (47,730) (281,598))
Porcidn no corriente ' _— -

39,855

A continuacion, presentamos los pagos futuros de estos compromisos: -

Afio 2022 2021
2022 - 293,434
2023 47,897 42,003
47,897 335,437
Cargos financieros futuros {167) (13,984)
47,730 321,453

Lid Balin A, Muvilip Torves
Comtador Pablice
C.P. 4. No, 0081-2012
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15.

Bonos corporativos por pagar

Al 31 de diciembre, la Compaiiia tiene registrado los siguientes bonos corporativos de
mediano y largo plazo por pagar denominados en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica, bajo las siguientes series:

2022 2021

Serie D 3,186,614 3,451,067
Serie E 1,937,794 2,089,667
5,124,408 5,540,734

Como se revela en la Nota 1, Hormigoti, S. A. fue autorizada por la SMV a emitir un
programa rotativo de bonos corporativos hasta por B/.15 millones, en series cuyo producto
serian utilizados una porcién para cancelar compromisos financieros y el excedente podra
ser utilizado como capital de trabajo, inversion de terrenos, maquinaria y/o equipo.

Pago de intereses:

Los intereses causados se pagaran trimestralmente, los dias 15 de los meses de marzo,
junio, septiembre y diciembre de cada ano. R ' ' '

Redencién anticipada:

Serie Ay B

El emisor podréa redimir total o parcialmente la obligacion de pago derivada de este Bono
antes de su fecha de vencimiento, a partir de su respectiva fecha de emision, pagando el
saldo insoluto a capital mas los intereses devengados hasta la fecha en que se haga la
redencion anticipada méas una prima de redencién 1.5% sobre el saldo insoluto de capital
del Bono a ser redimidos si la redencién ocurre antes de que culmine los dos (2) aflos, 1%
si la redencion ocurre a los tres (3) afos, 0.5% si la redencién ocurre durante los cuatro
(4) afos a partir de la fecha de emision. e U o

Al 15 de septiembre de 2019, la Compafiia realizo la redencion anticipada de la totalidad
de los bonos corporativos Serie A y Serie B, con vencimiento en octubre de 2019 y enero
de 2021 respectivamente. Los bonos fueron redimidos por el saldo insoluto de capital mas
los intereses devengados hasta la fecha, méas una prima de redencion anticipada de 0.5%
sobre el saldo insoluto de capital. Estos fueron pagados a los tenedores registrados de
acuerdo con los términos y condiciones de los bonos. . o - S

Al 11 de septiembre y 27 de noviembre de 2019, la Compaiiia realizd una emision de bonos
corporativos Serie D y Serie E respectivamente por la suma de B/ .5,_300,_000.

Lie Bulén A, Muzrilio Torres
Contador Pablice
C.P.A. No. 0083-20172
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Al 15 de marzo de 2020, la Compafia realizé la redencion anticipada de la totalidad de
los bonos corporativos Serie C, con vencimiento en marzo 2021. Los bonos fueron
redimidos por el saldo insoluto de capital mas los intereses devengados hasta la fecha,
més una prima de redencién anticipada de 0.5% sobre el saldo insoluto de capital. Estos
fueron pagados a los tenedores registrados de acuerdo con los términos y condiciones de
los bonos.

Mediante resolucién No.249 del 2 de junio de 2020 emitida por la Superintendencia del
Mercado de Valores se resuelve modificar los términos y condiciones de los Bonos
corporativos Serie D y Serie E para reanudar los pagos a capital dispuestos a partir del 15
de septiembre de 2021 y 15 de diciembre de 2021 respectivamente.

A continuacién, se presenta un resumen de estos:

Emisién Fecha de
Serie autorizada Tasa de interes anual vencimiento Garantia
Libor 3 meses + 3.50% con un
D B/.3,300,000 minimo de 6.50% Septiembre de 2027 Fideicomiso sobre
Libor 3 meses + 3.50% con un bienes muebles e
E B/.2,000,000 minimo de 6.50% Noviembre de 2027 inmuebles.

B/.5,300,000

De acuerdo con su fecha de redencion, la porcién corriente y no corriente se desglosa asi:

. . 2022 12021
Porcion corriente _ a S .. 444,055 417,527
Porcion no corriente o - S _ 4,680,353 5,123,207

5,124,408 5,540,734
Redencién parcial: - ' o o

Se haran pro-rata entre los Bonos emitidos y en circulacion de la Serie que se trate. Para
las redenciones parciales, no habra un monto minimo de saldo insoluto a capital ni un
porcentaje minimo o maximo de saldo insoluto a capital. -+~ e

A continuacion, se presenta un resumen de las garantias y obligaciones del emisor:

a. La oferta publica es de hasta B/.15,000,000 moneda de curso legal de los Estados
Unidos de Ameérica. L - L

b. Los instrumentos de emisién consisten en un programa rotativo en el cual el saldo
insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacidn en un solo momento no podra
exceder de B/.15,000,000. Este Bono generard intereses anuales de Libor tres (3)
meses mas 3.5% con un minimo de 6.5% con frecuencia de pago trimestral.

LieToaan A, Thurillo Tosres
Contagor Phablice
C.2 A, No. 0081-2012
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c. Flvencimiento de los bonos corporativos es:

Serie D - septiembre de 2027
Serie E - noviembre de 2027

d. Los bonos estan garantizados con Fideicomiso sobre los bienes muebles o inmuebles y
deposito en efectivo en cuentas del Fideicomiso.

e. Mientras existan bonos emitidos y en circulacion, la emisora se compromete a los
siguientes:

1. Cumplir con las disposiciones del Decreto Ley No.1 det 8 de julio de 1999 y sus
reformas y los acuerdos reglamentarios que incluyen, entre otras el pago de la
tarifa de supervision de los valores en circulacion, la presentacion de los informes
de actualizacion, trimestral y anuales. '

2. Notificar por escrito a la Superintendencia del Mercado de Valoresy a la Bolsa de
Valores de Panama, S. A. sobre la ocurrencia de cualquier hecho de importancia
o de cualquier evento o situacion que pueda afectar el cumplimiento de sus
obligaciones derivadas de los bonos, tan pronto tenga conocimiento del hecho.

3. Cumplir con todas las leyes, decretos, reglamentos, regulaciones y normas legales
de cualquier naturaleza de la RepUblica de Panama que le sean aplicables.

4. Mantener al dia sus obligaciones frente a terceros.

5. Pagar de manera oportuna, todos los impuestos, tasas y demas contribuciones a
los que esté obligado de conformidad con las normas legales aplicables.

6. Mantener vigente todos los premisos y compromisos gubernamentales necesarios
para llevar a cabo las operaciones de la Compaiiia. - IS S

7. Cumplir con las restricciones financieras:

- El pago de las cuentas por pagar accionistas estard subordinado al pago de
capital y de los intereses causados y no pagados correspondiente a los bonos.
~  El pago de los dividendos a accionistas hasta por un 50% de la ganancia neta
- Apalancamiento financiero maximo 2.0 veces a partir del afio 2018. El calculo
de dicha razén debe considerar. la subordinacion de las cuentas por pagar

accionistas. :
- Servicio de deuda minimo de 2.0 veces a partir del ano 2018.

f. Mientras existan bonos emitidos y en circulacidn, la emisora se compromete a no
realizar lo siguiente:

1. No disolverse.

72, il A Musilio Tosees
Contador Pdblice
C.P.A. No, 0081-2017
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2. Enmendar, modificar o complementar, su pacto social, estatutos u otros
documentos organizativos del emisor, salvo por la situacion periodica de
directores y dignatarios, y demas cambios que razonablemente no se espere tenga
un efecto material y adverso.

3. Efectuar cambios en el control, estructura accionaria o en la naturaleza de sus
operaciones sin el previo consentimiento por escrito de los tenedores.

16. Acciones de capital

La estructura de acciones de capital se presenta a continuacion:

2022 2021

Acciones comunes sin valor nominal, autorizadas,
emitidas y en circulacion 500 acciones. 20,000 20,000
Capitalizacion de cuentas por pagar accionista 2,000 2,000
22,000 22,000

17. Gastos generales y administrativos
Los gastos generales y administrativos se presentan a continuacion

2022 2021

Administracion general (Nota5) = - ' R - 174,363 272,436
Dietas (Nota 5) ' - 192,000 . - 260,000
Provisién para pérdidas crediticias esperadas (Nota 7). AT 79,247
Seguros S - SRR 880 . 59,502
Honorarios profesionales y comisiones - o . 59,687 - 47,065
Legales =~ L I - 45,633 . 46,998
Alquileres ' “ R - 16,572 . 25,184
Depreciacion (Notas 10y 11) S S 3,649 24,629
Reparacion y mantenimiento 23,268 19,168
Impuestos ' N _ 36,260 12,326
Suscripciones y membrecias o o _ 9,773 8,136
Miscelaneos T 20,236 56,631

610,321 911,322

ML T uilio Terres
Contador Pablice
P No, 0081-20172
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18.

19.

Gastos de personal

Los gastos de personal se presentan a continuacion:

2022 2021

Salarios y otras remuneraciones 139,441 63,400
Cuota patronal 20,631 9,103
Viaticos 3,600 1,200
Prestaciones laborales 11,977 10,085
175,649 83,788

La Compahia mantiene un total de 50 empteados a la fecha del informe (2021: 50).

impuesto sobre la renta

A la fecha de los estados financieros, las declaraciones juradas de renta de la Compaiia
por tos tres (ltimos afos fiscales, incluyendo el afio terminado el 31 de diciembre de 2021,
estan sujetas a revision por parte de la Direccion General de Ingresos. Ademas, los
registros de la Compaiiia estan sujetos a examen por parte de las autoridades fiscales para
determinar el cumplimiento Impuesto Sobre la Transferencia de Bienes Corporales
Muebles y la Prestacion de Servicios (ITBMS). De acuerdo con la legislacién fiscal vigente,
la Compaiiia es responsable por cualquier impuesto adicional que resulte de la revision,

Mediante la Ley No.8 de Equidad Fiscal, de 15 de marzo de 2010, se establecio que las
personas juridicas pagaran el impuesto sobre la renta a una tasa del 25% sobre el monto
que resulte mayor entre: : . :

» Larenta neta gravable calculada por el método establecido en este titulo.
« La renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables el cuatro
punto sesenta y siete por ciento (4.67.%). . -~ L I

Al 31 de diciembre de 2020, de acuerdo con la Resolucién No.201-6149 emitida por la
Direccion General de Ingresos a favor de Hormigoti, S. A. con fecha del 21 de septiembre
de 2020, se le concedio la aprobacién para la Solicitud de No Aplicacion del Calculo
Alternativo del Impuesto Sobre la renta (CAIR) para los periodos fiscales 2019, 2020 y 2021,

Lie Rubdn A, uilio Torres
Contadoyr Poklico
C.P.A No, 0081-2017
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La conciliacién entre la (pérdida) ganancia financiera antes de impuesto sobre a renta y
la renta neta gravable a través del método tradicional se detalla a continuacion:

2022 2021
Pérdida antes de impuesto (705,089}
Mas:
Costos y gastos no deducibles y exentos 326,880
Menos:
Ingresos no gravables (3,617)
Incentivos fiscales - -
(Pérdida fiscal) renta neta gravable (381,826

El impuesto sobre la renta diferido se origina por la diferencia temporal en el
reconocimiento de gastos de depreciacion para los efectos fiscales con respecto al
reconocimientos financieros. La legislacion panamena permite mantener diferentes
métodos de depreciacion para efectos fiscal. B

A continuacion, se detalla el clculo del impuesto diferido: .

2022 2021
Depreciacion fiscal 451,876
Depreciacién financiera ST (451,876}

Diferencia temporal

Impuesto sobre la renta diferido - 25% - S _

A continuacién, se detalla el movimiento del impuesto sobre la renta diferido por pagar
durante el ano: ' : ST ' LT :

2022 - 202

Saldo alinicio delafio . 168,045 - 168,045
Reconocimiento del afio T - -
Saldo al finat del ano R S : 168,045 168,045

LiT Ruldy A, Muwlio Torres
Contador Pablice
C.P.A. No, 6083-2012
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20.

21,

Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable de los activos y pasivos financieros se aproxima a su valor registrado en

libros

A continuacion, se muestran los importes en libros y los valores razonables de los activos
y pasivos financieros, incluyendo sus niveles en la jerarquia del valor razonable.

Activos y pasivos financieros no Valor en 2022
medidos al valor razonable libros total Valor razonable
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Efectivo 454,139 - - - -
Cuentas por cobrar 3,206,373
Cuentas por cobrar - Partes
relacionadas 3,907,106
Préstamos bancarios por pagar (3,458,481) -
Bonos corporativos por pagar {5,124,408)
Cuentas por pagar proveedores (3,079,973) -
Cuentas por pagar - Accionista (1,459,279) -
Activos financieros no medidos Valor en 2021
al valor razonable libros total Valor razonable
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Efectivo 200,064 . - - -
Cuentas por cobrar 2,892,748 -
Cuentas por cobrar - Partes '
relacionadas ‘5,663,343 -

Préstamos bancarios por pagar

(3,775,647)

Bonos corporativos por pagar 15,540,734) -
Cuentas por pagar proveedores (2,341,196)
Cuentas por pagar - Accionista {1 ,4_59,27_9) -

La administracion no revela el valor razonable de los activos y pasivos financieros.

Instrumentos financieros - Administracion de riesgos -

En virtud de sus operaciones, la Compafifa esta expuesta a los siguientes riesgos
financieros: : : ' : : -

» Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
» Riesgo de mercado

En forma comun con todos los deméas negocios, la Compaiia esta expuesta a riesgos que
surgen del uso de instrumentos financieros. Esta nota describe los objetivos, politicas y
procesos de la Compaiia para administrar los riesgos y métodos utilizados para medirlos.
La informacién cuantitativa adicional respecto a dichos riesgos se presenta a lo largo de
estos estados financieros.

uldn A MAuEills Turves
Contador Piblice
C. ¥4, No. 0081-20172
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Hormigoti, S. A.

(100% Subsidiaria de Corporacién Grupo Oti, 5. A.}
Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021
(Cifras en balboas)

No ha habido cambios sustantivos en la exposicion de la Compafifa a los riesgos de
instrumentos financieros, sus objetivos, politicas y procesos para administrar dichos
riesgos o los métodos utilizados para medirlos desde los periodos previos, a menos que se
senale lo contrario en esta nota.

(i)  Principales instrumentos financieros

Los principales instrumentos financieros utilizados por la Compania, de los cuales
surge el riesgo por instrumentos financieros, son los siguientes:

+ Efectivo

+ Cuentas por cobrar - Clientes

e Préstamos bancarios, hipotecarios, etc.

e Cuentas por pagar proveedores y de otro tipo

(il)  Instrumentos financieros por categoria

Los instrumentos financieros por categoria se presentan a continuacion:

Efectivo, préstamos y
cuentas por cobrar

2022 2021
Activos financieros
Efectivo v 454,138 200,064
Cuentas por cobrar : : S 3,206,373 2,892,748
Cuentas por cobrar - :
Compafiias relacionadas _ S 3,907,106 5,663,343

7,567,617 8,756,155

" Pasivos financieros a costo

" amortizado

2021 2021
Pasivos financieros: ; . _ _ : : ' .
Préstamos por pagar _ ’ e : o 3,458,481 3,775,647
Pasivos por arrendamiento : : o D 47,730 321,453
Bonos por pagar _ ' ] : 5,124,408 5,540,734
Cuentas por pagar - Proveedores : 3,079,973 2,341,196
Cuentas por pagar - Accionistas o R . 1,459,279 1,459,279

13,169,871 13,438,309
(ili) Instrumentos financieros no medidos a valor razonable

Los instrumentos financieros no medidos al valor razonable incluyen: efectivo y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por cobrar - Compafias
relacionadas, préstamos e hipotecas por pagar, cuentas por pagar - Proveedores,
cuentas por pagar - Compafiias relacionadas. S

LAe RN AL Murills Tuires
Contador Pablico
C.P.A No. 0081-2012




Hormigoti, S. A.

(100% Subsidiaria de Corporacion Grupo Oti, 5. A.)
Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021
(Cifras en balboas}

Algunos de los instrumentos financieros identificados por la Compaiia son de corta
duracién, razoén por la cual se presentan a su valor registrado, el cual se aproxima a
su valor razonable.

Objetivos, politicas y procesos generales

La Junta Directiva tiene la responsabilidad general de la determinacion de los objetivos y
politicas de gestién de riesgos de la Compafia, y a la vez que conserva la responsabilidad
final de éstos, la Junta Directiva ha delegado la autoridad del disefio y operacion de los
procesos que aseguren la implantacion efectiva de los objetivos vy politicas a la
Administracién de la Compafiia. La Junta Directiva recibe informes de la Administracion,
a través de los cuales revisa la efectividad de los procesos establecidos y la adecuacion
de los objetivos y politicas.

El objetivo general de la Junta Directiva es fijar politicas tendientes a reducir el riesgo
hasta donde sea posible, sin afectar indebidamente la competitividad y flexibilidad de la
Compafifa. A continuacion, se sefialan mayores detalles en relacion con tales politicas:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo surge debido a que el deudor, emisor o contraparte de un
activo financiero propiedad de la Compafifa, no cumpla completamente y a tiempo, con
cualquier pago que debia hacer a la Compafifa de conformidad con los términos y
condiciones pactados al momento en que la Compadia adquirio u origind el activo
financiero respectivo. - B R

La Compaiiia esta expuesta principalmente al riesgo de crédito que surge de:

« Cuentas por cobrar - Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion
de riesgo establecen limites en los montos de _c_rédito_ {Ver Nota 7). o o

Adicionalmente, la Administracion evalla y aprueba previamente cada compromiso que
involucre un riesgo de crédito para la Compahia, basada en el historial de crédito del
cliente dentro de los limites establecidos, y las cuentas por cobrar son monitoreadas
periddicamente. S

+ Cuenta corriente en bancos - Para mitigar este riesgo, la Cor_npaﬁia solamente mantiene
cuentas en bancos reconocidos a nivel local. - S

Riesgo de mercado _

La Compafia estd expuesta al riesgo de la fluctuacion en precio de los insumos para el
procesamiento del concreto que pudieran incrementar el costo total de los mismos. De
igual manera existe el riesgo de una fluctuacion en las tasas de interés que pudieran
afectar el costo del financiamiento de la planta. La Compaiiia considera que ambos riesgos
son manejables mediante una gestion adecuada de su operacion. '

Riesgo de liquidez
Es el riesgo que la Compafiia encuentre dificultades en el cumplimiento de las obligaciones
relacionadas con sus pasivos financieros a su vencimiento, que se liquidan mediante la
entrega de efectivo u otro activo financiero.

b, o Torres
Contador Piblice
C. VA No. 0081.2012




Hormigoti, S. A.

(100% Subsidiaria de Corporacién Grupo Oti, 5. A.)
Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021
(Cifras en balboas)

Las politicas de la Compafia para administrar la liquidez es asegurar, en la medida de lo
posible, que siempre tendra suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones a su
vencimiento, en circunstancias normales y en condiciones de estrés, sin incurrir en
pérdidas inaceptables o riesgos de dafos a la reputacién de la Compafiia.

Los principales instrumentos financieros y los vencimientos de pasivos contractuales
utilizados por la compaiiia se presentan a continuacion:

2022

Hasta Mas de
Importe un afo un afio
Efectivo 454,138 454,138 -

Cuentas por cobrar 3,206,373 3,206,373

Cuentas por cobrar - Partes relacionadas 3,907,106 3,907,106
Hasta Mas de
Importe Total un afio un afio

Préstamos bancarios por pagar 3,458,481
Pasivos por arrendamiento 47,730
Bonos corporativos por pagar 5,124,408 6,251,809 988,829 5,262,980
Cuentas por pagar - Proveedores 3,079,973 3,079,973 3,079,973 -
Cuentas por pagar - Accionistas 1,459,279 1,459,279 . 1,459,279
2021

Hasta Mas de
importe un afio un afio
Efectivo 200,064 200,064 -
Cuentas por cobrar 2,892,748 2,892,748 -
Cuentas por cobrar - Partes relacionadas 5,663,343 5,663,343 -
D Hasta - Mas de
Importe Total un afio un afno
Préstamos bancarios por pagar 3,775,647 3,817,175 3,651,060 166,115
Pasivos por arrendamiento 321,453 -335,437 293,434 42,003
Bonos corporativos por pagar 5,540,734 6,922,192 762,817 6,159,375
Cuentas por pagar - Proveedores 2,341,196 2,341,196 2,341,196 -
Cuentas por pagar - Accionistas 1,459,279 1,459,279 - 1,459,279

Riesgo operacional

El riesgo operacional surge al ocasionarse pérdidas por la falla o insuficiencia de los
procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que no estan relacionados
a riesgos de crédito y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos legales y
regulatorios, y del cumplimiento con normas y estandares corporativos generalmente
aceptados.

Para administrar este riesgo, la Administracién de la Compaiiia mantiene dentro de sus
potiticas y procedimientos los siguientes controles: segregacion de funciones, controles
internos y administrativos.

e Bulsu A, Mustlio Torves
Contador Pablice
C.7A. No., 0081-2012



Hormigoti, S. A.

(100% Subsidiaria de Corporacién Grupo Oti, 5. A.)
Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021
(Cifras en balboas)

Administracion de capital

La politica de la Compafiia es mantener una base de capital solida para sostener sus
operaciones. La Junta Directiva vigila el retorno de capital, que la Compaiiia define como
el resultado de las actividades de operaciones divididas entre el patrimonio neto. La Junta
Directiva busca mantener un equilibrio entre una posible mayor rentabilidad con un menor
nivel de endeudamiento comparado con las ventajas de seguridad que presenta la posicion
actual de capital.

22. Planes de la Administracién

Los estados financieros Hormigoti, S. A. han sido preparados sobre la base de un negocio
en marcha que contempla la realizacién de activos y la satisfaccion de pasivos en el curso
normal del negocio. -

Al 31 de diciembre de 2021, mantiene flujo de efectivo proveniente de actividades de
operacion desfavorable en el periodo corriente, pérdidas recurrentes en sus operaciones
en los Gltimos 2 periodos, situacién que podria generar dudas sobre la capacidad de la
Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Los estados financieros no incluyen
ningln ajuste relativo a la realizacion del valor de los activos o del montoy clasificacion
de los pasivos como resultado de la situacién indicada.

Como parte de la estrategia que la Compaiifa actualmente realiza, asi como los planes
futuros que se tienen contemplados para generar utilidades estan los siguientes:

+ Aumento en los proyectos de interés social: en donde companias del grupo tiene un
conocimiento extenso y ventas competitivas a la hora de ofrecer nuestros productos
a los diferentes clientes. - =~ . '

« Nuevas asociaciones estratégicas con clientes importantes: el grupo gracias a sus otras
unidades de negocio esta desarroliando alianzas estratégicas con la Empresa Grupo
Puente, que estd desarrollando numerosos proyectos del estado entre ellos el
corredor de las playas (nueva versidn) y el puente de Cabuya. ' ' L

+ La compaiiia posee un mercado cautivo de las ventas de sus productos, lo que se
espera un aumento en los periodos 2022 .y 2023 debido al crecimiento que esta
teniendo el sector inmobiliario de las compafias del grupo con las promociones de
construccién y desarrollos de viviendas de interes social. =~ - - I S

e AL ldusitlo Toyres
Contador Pidblice
C.P.A. No. 008320172
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Hormigoti, S. A.

(100% Subsidiaria de Corporacion Grupo Oti, 5. A.)
Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021
(Cifras en balboas})

e Los costos méas importantes que representa el 40% de la incidencia sobre la venta es
la materia prima, sin embargo, a pesar de multiples negociaciones y proceso
constante de aseguramiento de calidad, optimizacion de procesos y disefios hemos
logrado mantener y en algunos casos aumentar nuestro margen scbre nuestro costo
de materia prima. Todas las materias primas tienen contratos de suministro y acuerdo
de precio que garantizan el mantenimiento del margen.

+ Introduccién de una nueva tecnologia de adicion de CO2 al concreto con el fin de
mejorar su rendimiento y por ende su margen de materia prima.

« Se disminuyo el departamento de venta a un 50% ya que habia vendedores que tenfan
deficiencia sobre su cartera.

« Se va a reducir un 70% de los gastos de dietas.

+ Se realizo restructuracion de los bonos y lineas rotativas a decreciente para disminuir,
los costos financieros en los proximos 5 afos.

¢ Se establecieron cobros de intereses a las cuentas por cobrar con partes relacionadas,

- asi también como planes de pago a partir de 2022.

« La empresa esta en proceso de revision de sus activos (propiedades de inversion) de
tal forma de volverlos bienes productives como (alqui ler de propzedades) 0 ventas de
aquetlos activos que no se pueden vender :

Lim Bydan A Muwitlo Torres
Contador Pablice
2.4 No, 0081-2012
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ICAZA

TRUST CORPORATION

Panamd, 24 de febrero de 2023.

Sefnores
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADOQ DE VALORES
Ciudad de Panamd

REF.: Fideicomiso Hormigoti FP 19-303

Estimados senores:

Calle Aquilino de la Guardia, No. 8
Edificio |GRA,P .O. Box 0823-03948
PANAMA, REF. de PANAMA

T: +507 205 6150 F: +507 264 4676
E: icazatrust@icazalaw.com

Hacemos referencia a la oferta piblica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos autorizada por
la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd mediante Resolucidon SMV No. 422 de 8 de

sepliembre de 2014,

En cumplimiento con la Circular SMV-21-2017 de la Superintendencia del Mercado de Vdlores, por este
medio ICAZA TRUST CORPORATION, actuando en su condicién de Fiduciario del Fideicomiso Horm1goh

FP 19-303, certifica lo siguiente;

Emisor Hormigoti, $.A.

Monto total registrado: uss 15,000,000.00

Titulo emitido: o ' Bonos de la Serie C, D y E hasta por un monto total de US$
Serie cubierta por los bienes 7,800,000.00 '

fideicomitidos:

Bienes Fideicomitidos para garantizar el cumphmem‘o de Ias obhgac;ones de Ia Emisora a favor de los
tenedores registrados:
a, Bienes muebles al 31 de dlClembre de 2022, consm’renfes en ’rrelnto y ocho (38) vehtculos y/o
eqmpos que se demilan a conhnuoc;on - : S :

MACK MODELO CV513, MOTOR AMi3355x14ég, CHASIS IM2AG02C16MO03039 .827474 ' 2006 31,000
MACK MODELO V513, MOTOR AM¥33X1203, CHASIS 1|\.:1.21;\G(.!2(.26.6M003036. 827475 .2006 31,000
MACK MODELO €V513, MOTOR AM13355X0951, CHASIS 1M2AG02C96M002981 827471 2.006 31,000
MACK MODELO MRE88S, MOTOR A11006X0438, CHASIS 1M2K197CB7M039295 . 381488 2007 144,000
MACK MODELO GUS13E, MOTOR Mpag1sss7 CHASIS 1M2AX18C79M005654 B 862134 2009 50,500
MACK MODELO GUB13E, MOTOR MP8917081 CHASIS 1M2AX18C59M005670 862135 2009 50,500
MACK MODELO Gi813E, MOTOR MP8916993, CHASIS 1M2AX18C99M005669 _ ) 362136 2009 50,50{)
MACK MODELO GUB13E, MOTOR 85552, CHASIS 1IM2AX18C59M005667 ' 862392 2009 50,500
MACK MODELO GU813E, MOTOR 85516, CHASIS 1M2AX18C49MO05661 862391 2008 50,500
MACK MODELO GUS13E, MOTOR 85521, CHASIS 1M2AX15CA9M005658 862393 2009 50,500
MACK MODELO GUB13E, MOTOR 85535, CHASIS 1Mi2AX18C69M005659 862388 2009 50,500

AFFILIATED TO 1CAZA, GONZALEZ-RUIZ & ALEMAN - ATTORNEY AT LAW - SINCE 1920




ICAZA

TRUST CORPORATION

Calie Aquilino de la Guardia, No. 8
Edificio IGRA,P ,O. Box 0823-03948
PANAMA, REP. de PANAMA
T: +507 205 6150 F: +507 264 4676
E: icazatrust@icazalaw.com

MACK MODELO GUS13E, MOTOR 497893, CHASIS 1IM2AX18C79M005671 862385 2009 50,500
1SUZU NMR55H-22, MOTOR 377702, CHASIS JAANMRSSEE7100026 AC8064 2014 9,000
MACK MODELO GUB13E, MOTOR MPE1024316, CHASES 1M2AX18CZEM024350 AB7248 2014 89,000
MACK MODELO GUS13E, MOTOR MP81024623, CHASIS 1M2AX1BCXEMO24354 AB7249 2014 89,000
MACK MODELO GUB13E, MOTOR MP81024614, CHASIS 1M2AX18C8EM024353 AB7251 2014 89,000
MACK MODELO GUB13E, MOTOR MP81024473, CHASIS 1IM2AX18C6EM024352 AB7250 2014 29,000
MACK MODELO GUS13E, MOTOR MP81024456, CHASIS 1IM2AX18CAEMO24351 AB7252 2014 89,000
MACK MODELO GUS13E, MOTOR MPB1028497, CHASIS 1M2AX18C8EM025361 AC6639 2014 89,000
MACK MODELO GUS13E, MOTOR MP81028513, CHASIS 1M2AX18CXEM025262 ACB641 2014 89,000
MACK MODELO GUS13E, MOTOR MP81028655, CHASIS 1M2AX18C1EM025263 ACB642 2014 29,000
TOYOTA HILUX, MOTOR 2KD5261368, CHASIS MROFR22G200707186 AFB680 2014 10,000
TOYOTA HILUX, MOTOR 2KDS381684, CHASIS MROFR22G600782232 AM7808 2015 11,500
MERCEDES BENZ MODELO M1300, MOTOR 27695530837026, CHASIS WDCDASFBIFA612442 Al4372 2015 19,000
MERCEDES BENZ MODELO ML300, MOTOR 27695530837058, CHASIS WDCDASFB3FA612100 AU4376 2015 21,000
NISSAN MODELO FRONTIER NP33, MOTOR YD25632807P, CHASIS 3N6CD33DBZK354451 Al2886 2016 11,000
MACK GUS13E, MOTOR MP105239, CHASIS IM2AX18CIFM02263 AMA4921 2015 99,000
MACK GUB13E, MOTOR MP1054731, CHASIS 1IM2AX1BCIFMO27727 AM4922 2015 99,000
MACK GUS13E, MOTOR MP1051750, CHASIS 1M2AX18CSFM027261 AN4923 2015 99,000
MACK GUE13E, MOTOR MP1051752, CHASIS IMZAX18C7FM027262 AMA924 2015 99,000
planta Dosificadera Stephens Thoroughbred 2013 - 2019 168,000.00
Silos de Cemento Silos y Tangues 150 toneladas - - 52,000
Sitos de Cementao $ilos y Tanques 85 toneladas - - 36,000
Planta de Concreto Portatil Stephens Thoroughbred 2008 T 2008 175,000
MACK MODELO GU813E, MOTOR MP8 AMA4920 2015 49,000
MACK MODELO GUB13E, MOTOR MP8 AMO361 2015 99,000
MACK MODELO GU813E, MOTOR MP8 AMQO162 2015 99,000
MACK MODELO GUB13E, MOTOR MP8 AMO163 2015 94,000

TOTAL EQUIPOS (BIENES MUEBLES)

Us$ 2,391,000.00

b. Un (1) bien inmueble que consiste en la Finca numero Cincuenta y Dos Mil Seiscientos Setenta
y Cinco {52675), Rollo Treinta y Un Mil Ciento Sesentay Uno (31161}, Documento Tres (3}, Seccidn
de Propiedad del Registro PUblico de Panamd y debidamente registrada a nombre del
Fiduciario por cuenta del Fideicomiso Hormigoti FP 19-303, y con un valor de mercado que
asciende a la suma de Tres Millones Cuatrocientos Sesenta y Seis Mil Trescientos Veinte Dolares
ameticanos {US $ 3,466,000.00), segun avalto con fecha efectiva 5 de enero 2022.

¢. Una (1) cuenta bancaria a hombre del Fiduciario por cuenta del Fideicomiso Hormigoti FP 19-303 en
Mulfibank cuyo saldo al 31 de diciembre de 2022 asciende d la suma de Mil Trescientos Sesenta y

Nueve Ddlares con 15/100 (US$ 1,369.15).

AFEILIATED TO ICAZA, GONZALEZ-RLIZ & ALEMAN — ATTORNEY AT LAW - SINGE 1920




ICAZA

Calle Aquilino de la Guardia, No. 8
Edificio IGRA,P .. Box (0823-03948
PANAMA, REP. de PANAMA

T: +507 205 6150 F: +507 264 4676
TRU ST CORPORA-HON ’ E: icazatrust(:}-)icazalaw.com
Detalle del patrimonio | Bienes Muebles: US$ 2,391,000.00

|

administrado al 31 de
diciembre de 2022:

Bienes Inmuebles: US$ 3,466,000.00
Contratos promesa de compraventa

cedidos uhidad 3303 del proyecto

WorldWide Plaza: US$  130,950.00
Contratos promesa de compraventa

cedidos unidades 2804, 2805,2905 y 2906

del proyecto The Sands: US$ 481.,834.61

Dinero en efectivo en cuentas Us$ 1.369.15

del fideicomiso:

Total de patrimonio administrado: USS 6,471,153.76
Monto en circulacién al 31 de | USS §,124,408.76

diciembre de 2022

Relacidén de cobertura del
periodo

1.26 o 126.2%
(total patimeonio administrado / montfo en circulacion

Relacidon de cobertura
establecidd en el Prospecto
{Patrimonio/Monto en
circulacion);

1250 125%

Coberiura Historica de los
Ultimos tres trimestres

Septiembre  2022: 132% 0 1.32
Junio 2022: 130% 0 1.30

Marzo 2022: 127% 0 1.27

Sin ofro particular al respecto, quedamaos,

Atentamente,
I[CAZA TRUST CORP_O_R_A_TI_ON (L1.C.)

Diletctor

AFFILIATED TO ICAZA, GONZALEZ-RUIZ & ALEMAN — ATTORNEY AT LAW - SINCE 1920



IV Parte:
Cuando aplique, Certificacion del fiduciario en la cual consten los bienes que
constituyen el patrimonio fideicomitido, en el caso de los valores registrados en la
Superintendencia que se encuentren garantizados por el fideicomiso.

V Parte:
Divulgacién
De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de
2000, modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018, el emisor
deber divulgar el Informe de Actualizacién Trimestral entre los inversionistas y al
publico en general, dentro de los dos (2) meses siguientes al cierre del trimestre
correspondiente, por alguno de los medios que alli se indican.

1. Identifique ¢l medio de divulgacién por el cual ha divulgado o divulgara el
Informe de Actualizacién ’I‘_rimest_ral y el nombre del medio:

1.1 Elenvid, por el emisor de una copia del informe respectivo a los accionistas
¢ inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que lo solicite.

2. Fecha de divulgacién: .

2.1 Si atn no ha sido divulgado, indique la fecha probable en que serd
divulgado: 31 de diciembre de2022 ¢ - .

Firma(s)_.-"' B
El Informe de Actualizacién Trimestral deberd ser firmado por la o las personas que,
individual o conjuntamente, ejerza(n) la representacion legal del emisor, segin su Pacto
Social, El nombre de cada persona que suscribe debera estar escrito debajo de su firma. -

Sedfesirio y Director
Hormigoti, S.A.




